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А Н А Л И З  Р Ы Н К А  О Ф И С Н О Й  Н Е Д В И Ж И М О С Т И  

М О С К В А .  I  к в а р т а л ,  2 0 1 8 .  
 

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ  

     
 

Средние базовые арендные ставки (без НДС и OPEX) и диапазоны цен продажи: 
 АРЕНДА  (руб. / кв. м в год) ПРОДАЖА (руб. / кв. м) 
 Класс А Класс B+ Класс B Класс А Класс B+, B 

В пределах Бульварного Кольца 35000 31000 29000 350 000 – 500 000 200 000 – 300 000 
В пределах Садового Кольца 31000 28000 25000 225 000 – 300 000 175 000 – 250 000 

В пределах ТТК 23000 21000 18000 175 000 – 275 000 150 000 – 175 000  
За пределами ТТК 20000 18000 14000 150 000 – 175 000 125 000 – 150 000 

ММДЦ Москва-Сити 35000 27000 – 200 000 – 400 000 175 000 – 325 000  
Новая Москва 18000 15000 12000 100 000 – 150 000 75 000 – 125 000  
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ОСНОВНЫЕ СОБЫТИЯ, ТЕНДЕНЦИИ И ТРАНЗАКЦИИ РЫНКА ОФИСНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ 
П о  и т о г а м  I  к в а р т а л а  2 0 1 8  г .  о б щ и й  о б ъ е м  п р е д л о ж е н и я  о ф и с н ы х  п р о с т р а н с т в ,  с о о т в е т с т в у ю щ и х  м е ж д у н а р о д н ы м  
с т а н д а р т а м  с о с т а в и л  1 7 , 5  м л н .  к в . м .  И з  н и х  п р и б л и з и т е л ь н о  3 1 %  п л о щ а д е й  –  о ф и с ы  к л а с с а  А  и  6 9 %  -  о ф и с ы  к л а с с а  
В ,  В + .  З а  п е р в ы е  т р и  м е с я ц а  т е к у щ е г о  г о д а  в  э к с п л у а т а ц и ю  у д а л о с ь  в в е с т и  3 0  т ы с .  к в . м .  П о к а з а т е л ь  к р а й н е  н и з к и й ,  
о с о б е н н о  н а  ф о н е  о б ъ е м а  ч и с т о г о  п о г л о щ е н и я ,  п е р е ш а г н у в ш е г о  о т м е т к у  в  2 0 0  т ы с .  к в . м .  П о  с р а в н е н и ю  с  
а н а л о г и ч н ы м  п е р и о д о м  2 0 1 7  г о д а  д а н н ы й  п о к а з а т е л ь  в ы р о с  н а  3 0 0 % .    
В в и д у  о т с у т с т в и я  а к т и в н о г о  с т р о и т е л ь с т в а  и  р а с т у щ е г о  с п р о с а  н а  о ф и с н у ю  н е д в и ж и м о с т ь  п р о д о л ж а е т  с о к р а щ а т ь с я  
в а к а н с и я .  В  с е г м е н т е  к л а с с а  А  д о л я  с в о б о д н ы х  п о м е щ е н и й  о п у с т и л а с ь  д о  1 5 , 5 % ,  а  в  к л а с с е  В  в а к а н т н ы х  п л о щ а д е й  
1 0 , 7 % .  С н и ж е н и е  д о л и  в а к а н т н ы х  п л о щ а д е й  б о л ь н е е  в с е г о  б ь е т  п о  п л а н а м  к р у п н ы х  к о р п о р а ц и й ,  к о т о р ы м  с т а н о в и т с я  
в с е  с л о ж н е е  п о д о б р а т ь  н а  о т к р ы т о м  р ы н к е  п о д х о д я щ и е  п о  з а п р о с у  о б ъ е м ы .  В н о в ь  п о я в и л с я  с п р о с  н а  с х е м у  b u i l d - t o -
s u i t ,  к о г д а  д е в е л о п е р ,  н а ч и н а я  р е а л и з а ц и ю  п р о е к т а ,  и м е е т  п р е д в а р и т е л ь н ы е  с о г л а ш е н и я  с  я к о р н ы м и  а р е н д а т о р а м и .  
П о  п р о г н о з у  о т д е л а  и с с л е д о в а н и й  P r i m e  C i t y  P r o p e r t i e s  з а  г о д  о б ъ е м ы  п р о с т а и в а ю щ и х  о ф и с о в  д о л ж н ы  б у д у т  у ж а т ь с я  
д о  д о к р и з и с н ы х  з н а ч е н и й .  А  э т о ,  в  с в о ю  о ч е р е д ь ,  п о с л у ж и т  с и г н а л о м  д л я  д е в е л о п е р о в  к  в о з о б н о в л е н и ю  н о в о г о  
с т р о и т е л ь с т в а  о ф и с н ы х  ц е н т р о в .  
В  I  к в а р т а л е  2 0 1 8  г о д а  п р о д о л ж и л и  р о с т  з а п р а ш и в а е м ы е  а р е н д н ы е  с т а в к и .  В  з а в и с и м о с т и  о т  к л а с с а  н е д в и ж и м о с т и  
с т а в к и  у в е л и ч и л и с ь  н а  2 - 2 , 5 % .  В л а д е л ь ц ы  н е д в и ж и м о с т и  н е  с к л о н н ы  и д т и  н а  к а к и е - л и б о  у с т у п к и  а р е н д а т о р а м  в  
ц е н о в ы х  в о п р о с а х .        

КЛЮЧЕВЫЕ СДЕЛКИ ПО АРЕНДЕ / ПРОДАЖЕ В I КВАРТАЛЕ, 2018 
Клиент Объект Объем сделки (кв.м) 
Мособлгаз Паллау-РБ / Рублево-Успенское ш., 1-й км 29 900 (продажа) 
Банк «ЗЕНИТ» Лотос / Одесская ул., д. 2 12 817 (продажа) 
Х5 Retail Group Оазис / Коровий вал ул., д. 5 9 701 
Стройтранснефтегаз Верейская Плаза III / Верейская ул., д. 29, стр. 134 8 766 
Банк «Российский Капитал» Воздвиженка Центр / Воздвиженка ул., д. 10 7 000 
Почта России  Парижская Коммуна / Кожевническая ул., д. 7, стр. 1 6 785 
Sreda Федерация (Восток) / Москва-Сити, Пресненская наб., д. 12 6 000 
Wildberries Куликовский / Ленинская Слобода ул., д. 26, стр. 3 4 580 
Mail.ru Скайлайт / Ленинградский пр-т, д. 39 4 503 

ЗНАКОВЫЕ ПРОЕКТЫ, ЗАВЕРШЕННЫЕ В I КВАРТАЛЕ, 2018 
Название Объекта Адрес Класс Площадь офисной части (кв.м) 

Ла-5 Новая Москва, Центральная ул., д. 8   В+ 16 800 
МФЦ Лица Хорошевское ш., д. 38 А 7 155 
РТС Земляной Вал Земляной Вал ул., д. 50А, стр. 3    В+ 5 817 

ЗНАКОВЫЕ ПРОЕКТЫ, ЗАВЕРШЕНИЕ КОТОРЫХ ПЛАНИРУЕТСЯ В 2018 ГОДУ 
Название Объекта Адрес Класс Площадь офисной части (кв.м) 

Stratos Lab Наметкина ул., вл. 10Д А 30 600 
Амальтея Сколково А 35 000 
Смоленский Пассаж II Смоленская пл-дь, д. 7-9 А 21 000 
Стратос Сколково А 32 000 
ОКО II Москва-Сити, 1-й Красногвардейский пр-д, д. 16Б А 26 700 
Парк Хуамин I Вильгельма Пика ул., вл. 14 А 23 500 
Нагорная Плаза Нагорная ул., вл. 20, корп. 7   В+ 14 800 
ВТБ Арена Парк I Ленинградский пр-т, вл. 36 А 13 850 
Большевик II Ленинградский пр-т, д. 15 А 17 700 
Орбион Сколково А 23 000 
Парк Легенд Автозаводская ул., д. 23, корп. 120   В+ 40 200 
Новион Самарская ул., вл. 1 А 21 000 
Берников Николоямская ул., д. 11, стр. 2 В 11 500 
SKY House Мытная ул., д. 40 А 15 400 
Neva Towers Москва-Сити, 1-й Красногвардейский пр-д, 17-18 A 52 083 

 

РАЗВИТИЕ ГОРОДСКОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 
 Заявлено о намерениях в рамках Генерального плана Москвы построить 18 новых мостов через Москву-реку. В настоящее время уже ведется 

строительство моста и многоуровневой транспортной развязки на Каширском шоссе на участке от Каспийской улицы до улицы Шоссейная, а 
также моста через старое русло Москвы-реки от проспекта Андропова до Южнопортовой улицы. Второй мост через старое русло Москвы-реки 
станет частью транспортной сети полуострова ЗИЛ (территория бывшего завода им. Лихачева), который сейчас комплексно развивается. Мост  
создаст удобную связку со станцией Московского центрального кольца «ЗИЛ», транспортно-пересадочных узлов «ЗИЛ» и «Технопарк». По 
остальным 16 мостам прорабатывается проектная документация. Строительство новых мостов повысит связность городской территории, что 
положительно скажется на загруженности магистралей и сократит перепробег. Сейчас на пересечении улично-дорожной сети с Москвой-рекой 
и Водоотводным каналом функционируют 29 мостов. 


