
 

© Prime City Properties, LLC. 2019. Ни одна из частей настоящего отчета не может быть воспроизведена или передана ни в какой форме без предварительного письменного разрешения Prime 
City Properties. Информация, содержащаяся в настоящем отчете, основана на взятых из открытых источников, достоверных, по мнению Prime City Properties, данных. 

 

 

 
А Н А Л И З  Р Ы Н К А  О Ф И С Н О Й  Н Е Д В И Ж И М О С Т И  
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ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ  

     
 

Средние базовые арендные ставки (без НДС и OPEX) и диапазоны цен продажи: 
 АРЕНДА  (руб. / кв. м в год) ПРОДАЖА (руб. / кв. м) 
 Класс А Класс B+ Класс B Класс А Класс B+, B 

В пределах Бульварного Кольца 35000 31000 29000 350 000 – 500 000 200 000 – 300 000 
В пределах Садового Кольца 31000 25500 23000 250 000 – 350 000 175 000 – 250 000 

В пределах ТТК 23500 22500 17000 200 000 – 275 000 150 000 – 175 000  
За пределами ТТК 20000 18000 14000 150 000 – 175 000 125 000 – 150 000 

ММДЦ Москва-Сити 37000 27000 – 200 000 – 500 000 175 000 – 325 000  
Новая Москва 16000 15000 12000 100 000 – 150 000 75 000 – 125 000  
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ОСНОВНЫЕ СОБЫТИЯ, ТЕНДЕНЦИИ И ТРАНЗАКЦИИ РЫНКА ОФИСНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ 
О б щ е е  п р е д л о ж е н и е  о ф и с н ы х  п р о с т р а н с т в ,  с о о т в е т с т в у ю щ и х  м е ж д у н а р о д н ы м  с т а н д а р т а м  ( к л а с с  А ,  В + / В )  в о  I I  
к в а р т а л е  2 0 1 9  г .  в о з р о с л о  н а  8 5  т ы с .  к в . м .  В п е р в ы е  з а  д о л г о е  в р е м я  б ы л  с д а н  в  э к с п л у а т а ц и ю  и  в ы с т а в л е н  н а  
р ы н о к  о ф и с н ы й  ц е н т р  к л а с с а  А   И с к р а  П а р к  о б щ е й  п л о щ а д ь ю  5 8  т ы с .  к в . м .  Т а к и м  о б р а з о м ,  с у м м а р н о  о б ъ е м  
р ы н к а  с о с т а в и л  1 7  м и л л и о н о в  6 0 5  т ы с .  к в . м .  Н а ч а л с я  п р о ц е с с  а к т и в а ц и и  т е х  д е в е л о п е р с к и х  п р о е к т о в ,  к о т о р ы е  
б ы л и  з а м о р о ж е н ы  в  2 0 1 5 - 2 0 1 8  г о д а х .   
С п р о с  н а  о ф и с ы  в о  в т о р о м  к в а р т а л е  2 0 1 9  г .  х а р а к т е р и з о в а л с я  с т а б и л ь н о с т ь ю  с  н е к о т о р ы м  р о с т о м  в  о т д е л ь н ы х  
о т р а с л я х  э к о н о м и к и ,  т а к и х  к а к  I T - и н д у с т р и я  и  ф и н а н с ы .  О б ъ е м  ч и с т о г о  п о г л о щ е н и я  о к а з а л с я  н а  о т м е т к е  1 5 0  т ы с .  
к в . м .   
В а к а н т н о с т ь  с н о в а  с о к р а щ а л а с ь  д а ж е  н а  ф о н е  в ы в о д а  н е к о т о р о г о  о б ъ е м а  н о в о г о  п р е д л о ж е н и я .  Т а к ,  у р о в е н ь  
в а к а н т н о с т и  п о  п е р в о м у  п о л у г о д и ю  в  с е г м е н т е  к л а с с а  А  о п у с т и л с я  д о  1 0 , 9 % ,  а  в  к л а с с е  В  –  д о  7 , 9 % .   
С т а в к и  а р е н д ы ,  н а п р о т и в , в ы р о с л и .  С р е д н е в з в е ш е н н а я  с т а в к а  в  к л а с с е  А  с о с т а в и л а  2 6 8 5 0  р у б л е й  з а  1  к в . м  в  
г о д ,  в  к л а с с е  В  1 6 5 0 0  р у б л е й  з а  1  к в . м  в  г о д  б е з  у ч е т а  Н Д С  и  О Р Е Х .  
П р о г н о з .   Н е с м о т р я  н а  з а я в л е н н о е  д о  к о н ц а  2 0 1 9  г о д а  у в е л и ч е н и е  о б ъ е м о в  в ы в о д а  н а  р ы н о к  н о в ы х  о ф и с н ы х  
ц е н т р о в ,  о ж и д а е т с я ,  ч т о  а р е н д н ы е  с т а в к и  и  д а л е е  п р о д о л ж а т  р о с т ,  а  д о л я  в а к а н т н ы х  о ф и с о в  с т а б и л и з и р у е т с я  н а  
о т м е т к е  8 - 1 0 % .  И н ы м и  с л о в а м и ,  р а с т у щ и й  с п р о с  н и в е л и р у е т  э ф ф е к т  о т  н о в о г о  с т р о и т е л ь с т в а  и  н е  п о з в о л и т  
ц е н а м  н а  н е д в и ж и м о с т ь  о с т а н о в и т ь с я  в  р о с т е .     

КЛЮЧЕВЫЕ СДЕЛКИ ПО АРЕНДЕ / ПРОДАЖЕ В I КВАРТАЛЕ, 2019 
Клиент Объект Класс Объем сделки (кв.м) 
Тинькофф Банк Акватория / Ленинградское ш, д. 69 А 64 000 
Газпромбанк Аквамарин III / Озерковская наб., д. 24 А 19 000 
ARKS Газойл Плаза / Наметкина ул., д. 12 В+ 8 000 
Трансстроймеханизация Легион III  / Большая Ордынка, д. 40, стр. 4 В+ 6 500 
Ростех Маяковского ул., д. 11 В+ 6 500 
Газпромнефть-СМ Академик / Вернадского пр-т, д. 41 А 5 000 

ЗНАКОВЫЕ ПРОЕКТЫ, ЗАВЕРШЕННЫЕ В I КВАРТАЛЕ, 2019 
Название Объекта Адрес Класс Площадь (кв.м) 

Искра Парк Ленинградский пр-т, д. 35 А 58 000 
ЗНАКОВЫЕ ПРОЕКТЫ, ЗАВЕРШЕНИЕ КОТОРЫХ ПЛАНИРУЕТСЯ В 2019 ГОДУ 

Название Объекта Адрес Класс Площадь (кв.м) 
Академик Вернадского пр-т, д. 41 А 47 000 
ОКО II Москва-Сити, 1-й Красногвардейский пр-д, д. 16Б А 26 700 
Смоленский Пассаж II Смоленская пл-дь, д. 7-9 А 21 000 
Берников Николоямская ул., д. 11, стр. 2 В 11 500 
Стратос Сколково А 32 000 
Парк Хуамин Вильгельма Пика ул., вл. 14 А 23 500 
Большевик II Ленинградский пр-т, д. 15 А 17 700 
Орбион Сколково А 23 000 
Neva Towers Москва-Сити, 1-й Красногвардейский пр-д, 17-18 A 52 083 
Якорь Причальный пр-д, д. 2 А 10 000 
МФК Аминьевское Шоссе Аминьевское ш., д. 15   В+ 28 884 
Martin Рязанский пр-т, вл. 3-5   В+ 10 600 

 

РАЗВИТИЕ ГОРОДСКОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 
 Мэр Москвы Сергей Собянин принял решение возобновить строительство станции метро «Суворовская» на действующей 

Кольцевой линии. Это станция глубокого заложения, с этим связан целый ряд сложностей технического и инженерного 
характера. Она будет построена не раньше, чем через пять лет, к 2025 году. Сейчас разрабатывается градостроительная 
документация для строительства станции, которая расположится между «Новослободской» и «Проспектом Мира». 
«Суворовская» станет пересадочной на станцию «Достоевская» Люблинско-Дмитровской ветки. Решение о возобновлении 
проекта строительства станции «Суворовская» принято из-за потенциального роста пассажиропотока в этом районе. К тому же, 
Люблинско-Дмитровская линия не имеет пересадки на кольцо на севере. Это создает неудобства для пассажиров, которым 
приходится делать большой крюк. У «Суворовской» будет выход к Театру зверей им. Дурова, в сторону спорткомплекса 
«Олимпийский», который сейчас находится на реконструкции.  
Эту станцию спроектировали еще в 1950-х годах под названием «Площадь Коммуны». Попытки строительства 
предпринимались в 1990-х и 2000-х годах. В 2012 году мэрия утвердила проект планировки станции «Суворовская», но из-за 
технических сложностей, длительных сроков строительства и высокой стоимости проект был отложен. 


