
ÍÎÂÛÅ ÎÁÚÅÊÒÛ

Âî II êâàðòàëå 2006 ãîäà áûëî ââåäåíî â ýêñïëóàòàöèþ 210 000 êâ.ì 
âûñîêîêëàññíûõ îôèñíûõ ïëîùàäåé. Ñðåäè íèõ íàèáîëåå çàìåò-
íûìè ñòàëè ñëåäóþùèå ïðîåêòû:

Íà ðûíêå ñîõðàíÿåòñÿ äåôèöèò îôèñíûõ ïîìåùåíèé ñ îòäåëêîé, 
ãîòîâûõ ê âúåçäó. Â òî æå âðåìÿ äîëÿ ïîìåùåíèé, ïðåäëàãàåìûõ â 
ñîñòîÿíèè shell&core, îñòàåòñÿ íà âûñîêîì óðîâíå – 75-85%, â çàâè-
ñèìîñòè îò êëàññà çäàíèÿ.
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Ñîãëàñíî äàííûì Ìèíèñòåðñòâà ýêîíîìè÷åñêîãî 
ðàçâèòèÿ è òîðãîâëè, âî II êâàðòàëå 2006 ãîäà 
ïðîÿâèëàñü òåíäåíöèÿ óñêîðåíèÿ ýêîíîìè÷åñêîãî 
ðîñòà. 

Ðîñò ÂÂÏ, çàôèêñèðîâàííûé çà ïåðâîå ïîëóãîäèå 
2006 ãîäà, ñîñòàâèë 6,3% ïî ñðàâíåíèþ ñ àíàëî-
ãè÷íûì ïåðèîäîì 2005 ãîäà, â òîì ÷èñëå çà II 
êâàðòàë – 7,1%. 

Èíôëÿöèÿ ñíèçèëà ñâîè òåìïû â 1,3 ðàçà ïî ñðàâ-
íåíèþ ñ ïåðâûì ïîëóãîäèåì 2005 ãîäà – âñåãî çà 
ïåðâûå äâà êâàðòàëà ýòîãî ãîäà îíà ñîñòàâèëà 6,2%. 
Ïî èòîãàì 2006 ãîäà öåëåâîé óðîâåíü èíôëÿöèè 
çàïëàíèðîâàí íà îòìåòêå 8-9%.

Ïðèðîñò ïðîìûøëåííîãî ïðîèçâîäñòâà çà ïåðâûå 
äâà êâàðòàëà 2006 ãîäà, ïî ñðàâíåíèþ ñ àíàëîãè÷íûì 
ïåðèîäîì ïðåäûäóùåãî ãîäà, ñîñòàâèë 4,4%.

Ïî èíôîðìàöèè Ôåäåðàëüíîé ñëóæáû ãîñóäàðñ-
òâåííîé ñòàòèñòèêè, èíîñòðàííûå èíâåñòèöèè, 
ïîñòóïèâøèå â Ðîññèþ çà ïåðâîå ïîëóãîäèå 2006 
ãîäà, ñîñòàâèëè $23,41 ìëðä., â òîì ÷èñëå ïðÿìûå 
èíâåñòèöèè – $6,45 ìëðä., ÷òî ïðåâûñèëî ïðîøëî-
ãîäíèå ïîêàçàòåëè çà àíàëîãè÷íûé ïåðèîä íà 41,9% 
è 43,6% ñîîòâåòñòâåííî. Ïðè ýòîì äîëÿ ïðÿìûõ 
èíâåñòèöèé ñîñòàâèëà 27,5% îò îáùåãî îáúåìà 
ïðèâëå÷åííûõ èíîñòðàííûõ èíâåñòèöèé.

Íîâîå ïðåäëîæåíèå ïîêâàðòàëüíî



ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÐÛÍÊÀ

Ñîâîêóïíûé îáúåì ñäåëîê òðàäèöèîííî ïðåâûøàåò êîëè-
÷åñòâî ââåäåííûõ â ñòðîé ïëîùàäåé. Âî II êâàðòàëå îí 
äîñòèã 280 000 êâ.ì, ïîýòîìó ìîæíî îòìåòèòü, ÷òî äåôèöèò 
îôèñîâ, õîòÿ è íå òàêîé çíà÷èòåëüíûé, âñå æå ñîõðàíÿåòñÿ.

Ïîä âëèÿíèåì íåäîñòàòêà âûñîêîêëàññíûõ îôèñîâ óðîâåíü 
ñòàâîê àðåíäû è ïðîäàæè ïðîäîëæèë ñâîé ðîñò â ïðåäåëàõ 
2-3%. Ïðè ýòîì íàáëþäàåòñÿ òåíäåíöèÿ áîëåå çàìåòíîãî 
ðîñòà öåí ïðîäàæ ïî ñðàâíåíèþ ñ àðåíäíûìè ñòàâêàìè. Îíà 
ñâÿçàíà ñ íåæåëàíèåì äåâåëîïåðîâ âûñòàâëÿòü îáúåêòû íà 
ïðîäàæó, ÷òî ïðèâîäèò ê äåôèöèòó òàêèõ ïðåäëîæåíèé.

Óðîâåíü âàêàíòíûõ ïëîùàäåé ïîíèçèëñÿ ïî ñðàâíåíèþ ñ 
I êâàðòàëîì 2006 ãîäà è ñîñòàâèë 3,2% äëÿ êëàññà «À» è 
7,9% äëÿ êëàññà «Â».

ÒÅÍÄÅÍÖÈß ÊÂÀÐÒÀËÀ

Âî II êâàðòàëå 2006 ãîäà íà ðûíêå óêðåïèëàñü òåíäåíöèÿ êðóïíûõ ïðèîáðåòåíèé îôèñíûõ ïëîùàäåé äëÿ ñîáñòâåí-
íîãî ðàçìåùåíèÿ. Åñëè ðàíåå ìîæíî áûëî ãîâîðèòü î ðîññèéñêèõ êîìïàíèÿõ-ïîêóïàòåëÿõ (ÎÌÊ, Âíåøòîðãáàíê), 
òî òåïåðü àêòèâíîñòü â ýòîé îáëàñòè ïðîÿâëÿþò è èíîñòðàííûå êîðïîðàöèè (Henkel). Äàííàÿ òåíäåíöèÿ ÿâëÿåòñÿ 
îòðàæåíèåì ñòàáèëèçàöèè ýêîíîìè÷åñêîé ñèòóàöèè â ñòðàíå, äåìîíñòðèðóåò âîçðîñøóþ óâåðåííîñòü êîìïàíèé â 
çàâòðàøíåì äíå è ñíèæåíèå ðèñêîâ. Äðóãîé ñòîðîíîé ýòîãî ïðîöåññà ÿâëÿåòñÿ òàêæå óâåëè÷åíèå ñðîêîâ àðåíäû ñ 
3-5 ëåò äî 7-10.

ÍÎÂÎÑÒÈ

Prime City Properties ïðåäñòàâëÿåò íîâûé îôèñíûé ïðîåêò êëàññà «À» â öåíòðå Ìîñêâû. Áèçíåñ-öåíòð «Êðèñòàëë» 
àðåíäóåìîé ïëîùàäüþ 6500 êâ.ì ðàñïîëîæåí íåïîäàëåêó îò ñòàíöèè ìåòðî Íîâîêóçíåöêàÿ è áóäåò ââåäåí â ýêñïëó-
àòàöèþ â III êâàðòàëå 2006 ãîäà. Äåâåëîïåðîì çäàíèÿ âûñòóïèëà êîìïàíèÿ BAUPORT, èçâåñòíàÿ òàêèìè ïðîåêòàìè, 
êàê «Ïåðåäíèé Äâîð» è «Þíèîí Öåíòð I-II». 

Êîìïàíèÿ «Âûìïåëêîì» èçìåíèëà ñâîè ïëàíû è îòêàçàëàñü îò àðåíäû áèçíåñ-öåíòðà «Âîëíà» íà ïðîñïåêòå 
Àêàäåìèêà Ñàõàðîâà. Ïîñëå íîâûõ ïîèñêîâ å¸ âûáîð îñòàíîâèëñÿ íà ïðîåêòå «Ýðìèòàæ Ïëàçà», êîòîðûé ðåàëèçóåò 
Forum Properties íà Êðàñíîïðîëåòàðñêîé óëèöå.

Êîìïàíèÿ Henkel ïðèîáðåëà äëÿ ñîáñòâåííîãî ðàçìåùåíèÿ 14 300 êâ.ì â ñòðîÿùåìñÿ áèçíåñ-öåíòðå Citydel íà 
Çåìëÿíîì Âàëó. Äåâåëîïåð çäàíèÿ «Òåìà» ïëàíèðóåò çàâåðøèòü ðåàëèçàöèþ ïðîåêòà â 2007 ãîäó, à îáùàÿ ïëîùàäü 
êîìïëåêñà ñîñòàâèò 64 621 êâ.ì.

Â ðóñëå òåíäåíöèè ðåäåâåëîïìåíòà ïðîìûøëåííûõ çîí àíîíñèðîâàí íîâûé êðóïíûé ïðîåêò. Èíâåñòèöèîííàÿ 
êîìïàíèÿ Coalco âîçâåäåò îôèñíûé êîìïëåêñ êëàññà «À» íà òåððèòîðèè Õëåáîçàâîäà ¹5, ðàñïîëîæåííîãî íà 
Õîäûíêå. Ïðîèçâîäñòâåííûå ìîùíîñòè áóäóò ñîõðàíåíû è âûâåäåíû ñ òåððèòîðèè ïðåäïðèÿòèÿ.

Ãåíåðàëüíûì ïîäðÿä÷èêîì ïî ðåêîíñòðóêöèè ïëîùàäè Òâåðñêîé çàñòàâû âûáðàíà òóðåöêàÿ êîìïàíèÿ Enka. Ïðîåêò 
ðåêîíñòðóêöèè, äåâåëîïåðîì êîòîðîãî âûñòóïàåò «ÑòðîéÈíêîì-Ê», ïðåäóñìàòðèâàåò ñòðîèòåëüñòâî ïîäçåìíîãî 
òîðãîâîãî öåíòðà è òðàíñïîðòíîé ðàçâÿçêè, à òàêæå ðàçâèòèå ïðèëåãàþùèõ ê ïëîùàäè ó÷àñòêîâ.
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Óðîâåíü âàêàíòíûõ ïîìåùåíèé


