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А Н А Л И З  Р Ы Н К А  О Ф И С Н О Й  Н Е Д В И Ж И М О С Т И  

М О С К В А .  I I I  к в а р т а л ,  2 0 1 7 .  
 

ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ  

     
 

Средние базовые арендные ставки (без НДС и OPEX) и диапазоны цен продажи: 
 АРЕНДА  (руб.($) / кв. м) ПРОДАЖА (руб. ($) / кв. м) 
 Класс А Класс B+ Класс B Класс А Класс B+, B 

В пределах Бульварного Кольца 37804 (650) 32000 (550) 29080 (500) 290 800 – 407 120 
(5 000 – 7 000) 

174 480 – 290 800 
(3 000 – 5 000) 

В пределах Садового Кольца 32000 (550) 26172 (450) 23264 (400) 232 640 – 290 800 
(4 000 – 5 000) 

174 480 – 232 640 
(3 000 – 4 000) 

В пределах ТТК 23264 (400) 20356 (350) 17448 (300) 174 480 – 261 720 
(3 000 – 4 500) 

145 400 – 174 480 
(2 500 – 3 000) 

За пределами ТТК 20356 (350) 17448 (300) 15540 (250) 145 400 – 174 480 
(2 500 – 3 000) 

116 320 – 145 400 
(2 000 – 2500) 

ММДЦ Москва-Сити 32000 (550) 26172 (450) – 203 560 – 407 120 
(3 500 – 7 000) 

174 480 – 319 880 
(3 000 – 5 500) 

Новая Москва 17448 (300) 15540 (250) 11632 (200) 116 320 – 145 400 
(2 000 – 2500) 

58 160 – 116 320 
(1 000 – 2 000) 
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ОСНОВНЫЕ СОБЫТИЯ, ТЕНДЕНЦИИ И ТРАНЗАКЦИИ РЫНКА ОФИСНОЙ НЕДВИЖИМОСТИ 
В  2 0 1 7  г о д у  м е д л е н н о ,  н о  у в е р е н н о ,  о т  к в а р т а л а  к  к в а р т а л у  р а с т е т  к о л и ч е с т в о  в в е д е н н ы х  в  э к с п л у а т а ц и ю  н о в ы х  
б и з н е с - ц е н т р о в .  Т а к ,  в  I I I  к в а р т а л е  о б щ и й  о б ъ е м  п р е д л о ж е н и я  в ы с о к о к л а с с н о й  о ф и с н о й  н е д в и ж и м о с т и  
п о п о л н и л с я  8 1  т ы с .  к в . м .  Т е м  н е  м е н е е ,  д л я  М о с к о в с к о г о  р е г и о н а  э т о  к р и т и ч е с к и  м а л ы е  п о к а з а т е л и ,  к о т о р ы е ,  
б е з у с л о в н о ,  в  б л и ж а й ш и е  2 - 3  г о д а  п о  м е р е  в ы х о д а  э к о н о м и к и  Р Ф  и з  с т а г н а ц и и  б у д у т  а к т и в н о  н а р а с т а т ь .   
П о  и т о г а м  I I I  к в а р т а л а  2 0 1 7  г о д а  с п р о с  п р е в ы с и л  п р е д л о ж е н и е  в  т р и  р а з а .  О б ъ е м  а р е н д о в а н н ы х  и  к у п л е н н ы х  
о ф и с о в  з а  т р и  о т ч е т н ы х  м е с я ц а  д о с т и г  2 3 0  т ы с .  к в . м .   
Н а  п р о т я ж е н и и  в с е г о  г о д а  а р е н д н ы е  с т а в к и  и з м е н я ю т с я  л и ш ь  в  п р е д е л а х  с т а т и с т и ч е с к о й  п о г р е ш н о с т и ,  ч т о  
г о в о р и т  о  д о с т и г н у т о м  р а в н о в е с и и  в  с о о т н о ш е н и и  с п р о с а  и  п р е д л о ж е н и я .  Г л а в н ы м  ж е  и з м е н е н и е м ,  с  к о т о р ы м  
р ы н о к  в ы х о д и т  и з  к р и з и с а  –  э т о  к о н в е р т а ц и я  а р е н д н ы х  с т а в о к  в  р у б л и .  Д а ж е  с а м ы е  д о р о г и е  о ф и с ы  с е й ч а с  
п р е д л а г а ю т с я  в  р у б л я х .  И м е н н о  п о э т о м у ,  о т д е л о м  и с с л е д о в а н и й  P r i m e  C i t y  P r o p e r t i e s  д л я  п р а в и л ь н о г о  
в о с п р и я т и я  о б щ е й  д и н а м и к и  р ы н к а  п р и н я т о  р е ш е н и е  у к а з ы в а т ь  с р е д н и е  б а з о в ы е  с т а в к и  в  д в у х  в а л ю т а х .   
Б о л ь ш о й  и н т е р е с  в ы з ы в а е т  с о к р а щ е н и е  д о л и  в а к а н т н ы х  п л о щ а д е й  н а  р ы н к е .  Д е л о  в  т о м ,  ч т о  о т  е г о  д и н а м и к и  
н а п р я м у ю  з а в и с и т  в о з о б н о в л е н и е  н о в о г о  с т р о и т е л ь с т в а  в  г о р о д е  ( о п и р а я с ь  н а  п о в е д е н и е  р ы н к о в  в  д р у г и х  
ф и н а н с о в ы х  ц е н т р а х  м и р а ,  м о ж н о  п р о г н о з и р о в а т ь  а к т и в и з а ц и ю  с т р о и т е л ь с т в а  п о с л е  т о г о ,  к а к  д о л я  в а к а н т н ы х  
о ф и с о в  д о с т и г а е т  о т м е т к и  8 - 1 0 % ) .  П о  и т о г а м  I I I  к в а р т а л а  с о к р а щ е н и е  п о  о ф и с а м  к л а с с а  А  с о с т а в и л о  0 , 8  п . п . ,  а  в  
к л а с с е  В  –  0 , 6  п . п .  З а м е т и м ,  ч т о  с о к р а щ е н и ю  в  п е р в у ю  о ч е р е д ь  п о д в е р ж е н ы  о ф и с ы  с  п о л н о с т ь ю  в ы п о л н е н н о й  
в н у т р е н н е й  о т д е л к о й ,  з а  в ы е з д о м  а р е н д а т о р а .  Т а к и м  о б р а з о м ,  п о  с о с т о я н и ю  н а  н а ч а л о  о с е н и  д о л я  с в о б о д н ы х  
о ф и с о в  р а в н а  1 8 , 7 %  и  1 3 , 5 % ,  с о о т в е т с т в е н н о .   
С п е ц и а л и с т ы  о т д е л а  и с с л е д о в а н и й  P r i m e  C i t y  P r o p e r t i e s  в  с р е д н е с р о ч н о й  п е р с п е к т и в е  п р о г н о з и р у ю т  д е ф и ц и т  
в ы с о к о к а ч е с т в е н н ы х  о ф и с о в  с  в ы п о л н е н н о й  в н у т р е н н е й  о т д е л к о й ,  к о т о р ы й ,  н е с о м н е н н о ,  п о д т о л к н е т  а р е н д н ы е  
с т а в к и  к  р о с т у .   
  

КЛЮЧЕВЫЕ СДЕЛКИ ПО АРЕНДЕ / ПРОДАЖЕ В III КВАРТАЛЕ, 2017 
Клиент Объект Объем сделки (кв.м) 
Информ-Защита Solutions / Театральная аллея, д. 3, стр. 1 5 000 
Сити-ХХI век Фактория / Вятская ул., д. 27 2 500 
Apple Романов Двор III / Романов пер., д. 2 3 500 
ГУП МО Мострансавто Крылатский / Осенний б-р., д. 23 1 811 

ORION Comcity / Новая Москва, поселение Московский, деревня 
Румянцево, Киевское ш., стр. 1 2 000 

ManpowerGroup Чайка Плаза VII / Новослободская ул., д. 41 1 500 
Техносерв Новоспасский / Дербеневская наб., д. 7 12 000 

ЗНАКОВЫЕ ПРОЕКТЫ, ЗАВЕРШЕННЫЕ В III КВАРТАЛЕ, 2017 
Название Объекта Адрес Класс Площадь офисной части (кв.м) 

ОАЗИС Коровий Вал ул., вл. 5  А 39 493 
Форум-Сити Вернадского пр-т, д. 37, корп. 2    В+ 28 978 
Фили Град (фаза II) Береговой пр-д, д. 5   В+ 24 640 

ЗНАКОВЫЕ ПРОЕКТЫ, ЗАВЕРШЕНИЕ КОТОРЫХ ПЛАНИРУЕТСЯ В 2017 ГОДУ 
Название Объекта Адрес Класс Площадь офисной части (кв.м) 

Stratos Lab Наметкина ул., вл. 10Д А 30 600 
Смоленский Пассаж, 2-очередь Смоленская пл-дь, д. 7-9 А 21 000 
ВТБ Арена Парк, 1-очередь Ленинградский пр-т, вл. 36 А 23 962 
Парк Легенд Автозаводская ул., д. 23, корп. 120 А 31 800 
IQ-квартал Москва-Сити, Пресненская наб., уч. 11 А 122 450 
Суворов Плаза Кутузовский пр-т, вл. 32 А 17 224 
Берников Николоямская ул., д. 11, стр. 2   В+ 11 500 
Федерация, Башня Восток Москва-Сити, Пресненская наб., вл. 12   В+ 82 610 

РАЗВИТИЕ ГОРОДСКОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 
 Открылось движение по новой шестиполосной эстакаде длиной 845 метров, 

построенной по прямому ходу Варшавского шоссе, на пересечении с 
Балаклавским проспектом. Эта эстакада является частью Южной рокады - новой 
магистрали, которая соединит между собой крупные автомобильные магистрали 
города - МКАД, Кутузовский проспект, Мичуринский проспект, проспект 
Вернадского, Ленинский проспект, Профсоюзную улицу, Варшавское шоссе, 
Пролетарский проспект, Каширское шоссе, Люблинскую улицу, и снизит 
транспортную нагрузку на центр, Третье транспортное кольцо, МКАД и вылетные 
магистрали. 

 Новый надземный пешеходный переход протянется от станции «Технопарк» 
Замоскворецкой линии метрополитена через проспект Андропова. Он станет 
частью транспортно-пересадочного узла «Технопарк». Пешеходы смогут пройти 
от одноименной станции метро к бизнес-парку Nagatino I-Land через проспект 
Андропова, к строящемуся инновационному детскому парку «Остров мечты» и 
остановкам городского транспорта. Переход будет иметь спуски к бизнес-парку 
Nagatino I-Land и остановкам общественного транспорта. Высота перехода 
составит 5,4 м. Пешеходы смогут подняться наверх по двум лестницам или на 
лифтах. 


