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Ïî îöåíêå Ìèíèñòåðñòâà ýêîíîìè÷åñêîãî 
ðàçâèòèÿ è òîðãîâëè, â III êâàðòàëå 2006 ã. 
ðîññèéñêàÿ ýêîíîìèêà ñîõðàíÿëà âûñîêèå 
òåìïû ðîñòà, îáóñëîâëåííûå ñèëüíûì 
ïîòðåáèòåëüñêèì ñïðîñîì è óñêîðåíèåì 
èíâåñòèöèîííîãî ñïðîñà. Íåêîòîðîå çàìåä-
ëåíèå òåìïîâ ðîñòà ýêîíîìèêè â àâãóñòå-
ñåíòÿáðå âûçâàíî ñíèæåíèåì òåìïîâ ðîñòà 
ýêñïîðòà. 

Ðîñò ÂÂÏ çà ïåðâûå òðè êâàðòàëà 2006 
ãîäà ñîñòàâèë 6,6% ïî ñðàâíåíèþ ñ àíàëî-
ãè÷íûì ïåðèîäîì ïðîøëîãî ãîäà.  

Ñîãëàñíî äàííûì Ôåäåðàëüíîé ñëóæáû 
ãîñóäàðñòâåííîé ñòàòèñòèêè, èíôëÿöèÿ çà 
I-III êâàðòàëû 2006 ãîäà ñîñòàâèëà 7,2%, â 
òîì ÷èñëå çà III êâàðòàë – 1%.

Ïðèðîñò ïðîìûøëåííîãî ïðîèçâîäñòâà çà 
III êâàðòàë ñîñòàâèë 3,8% ïî ñðàâíåíèþ ñ 
ñîîòâåòñòâóþùèì ïåðèîäîì 2005 ãîäà.

ÍÎÂÛÅ ÎÁÚÅÊÒÛ

Â III êâàðòàëå 2006 ãîäà áûëî ââåäåíî â ýêñïëóàòàöèþ 180 000 êâ.ì âûñîêîêëàññíûõ 
îôèñíûõ ïëîùàäåé. Ñðåäè íèõ íàèáîëåå çàìåòíûìè ñòàëè ñëåäóþùèå ïðîåêòû:
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ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÐÛÍÊÀ

Ñîâîêóïíûé îáúåì ñäåëîê â III êâàðòàëå 2006 ãîäà 
ñîñòàâèë 240 000 êâ.ì.

Óðîâåíü ñòàâîê àðåíäû è ïðîäàæè ïðîäîëæèë ðàñòè. 
Â ñâÿçè ñ îãðàíè÷åííûì îáúåìîì íîâîãî ïðåäëî-
æåíèÿ òåìïû ðîñòà íåñêîëüêî ïîâûñèëèñü ïî ñðàâ-
íåíèþ ñ ïðåäûäóùèì êâàðòàëîì è äîñòèãëè 3,5-4%. 

Óðîâåíü âàêàíòíûõ ïëîùàäåé ïîíèçèëñÿ ïî ñðàâ-
íåíèþ ñî II êâàðòàëîì â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî íà ðûíîê 
ïî ñëîæèâøåéñÿ ïðàêòèêå, âûøëî ìåíüøåå êîëè-
÷åñòâî ïðîåêòîâ. Â êëàññå «À» îí ñîñòàâèë 2,9%, â 
êëàññå «Â» - 7,5%.
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Óðîâåíü âàêàíòíûõ ïîìåùåíèé â 2006 ãîäó

Âñå áîëüøå äåâåëîïåðîâ îáðàùàþò ñâîå âíèìàíèå 
íà ðàéîí ÌÊÀÄ. Â ñåâåðíîé è çàïàäíîé ÷àñòÿõ êîëü-
öåâîé ìàãèñòðàëè óæå çàÿâëåí ðÿä ìíîãîôóíêöèî-
íàëüíûõ îôèñíûõ ïðîåêòîâ, ïðåäóñìàòðèâàþùèõ îò 
100 000 äî 1 500 000 êâ.ì îôèñíûõ è èíôðàñòðóê-
òóðíûõ ïëîùàäåé. Âñïëåñê èíòåðåñà äåâåëîïåðîâ ê 
ðàéîíó ÌÊÀÄ îáóñëîâëåí òàêèìè ôàêòîðàìè, êàê 
íèçêàÿ ñòîèìîñòü çåìëè, âîçìîæíîñòü çàñòðîéêè 
êðóïíûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, õîðîøàÿ òðàíñïîð-
òíàÿ äîñòóïíîñòü, áëèçîñòü ëåñîïàðêîâûõ ìàññèâîâ. 

Âàæíîå çíà÷åíèå äëÿ çàÿâëåííûõ ïðîåêòîâ èìååò 
ðàñïîëîæåíèå âáëèçè ìåæäóíàðîäíîãî àýðîïîðòà 
«Øåðåìåòüåâî» è ïåðñïåêòèâíûõ òðàññ, òàêèõ êàê 
Ëåíèíãðàäñêîå è Íîâîðèæñêîå øîññå. Îäíàêî, 
íåñìîòðÿ íà ìóëüòèôàçíûé õàðàêòåð ïðîåêòîâ, 
îáùèé îáúåì çàïëàíèðîâàííûõ ïëîùàäåé ìîæåò 
îêàçàòüñÿ ñëèøêîì âåëèê äëÿ äàííîãî ðàéîíà, è, 
âîçìîæíî, â òå÷åíèå áëèæàéøèõ 2-3 ëåò äåâåëîïåðàì 
ïðèäåòñÿ ñêîððåêòèðîâàòü ñâîè ïëàíû â ñîîòâåòñòâèè 
ñ óðîâíåì ñïðîñà.

Áèçíåñ-öåíòð Ducat Place II íà óë. Ãàøåêà ñìåíèë 
âëàäåëüöà. Àìåðèêàíñêèé äåâåëîïåð Hines ïðîäàë 
çäàíèå îáùåé ïëîùàäüþ 19 500 êâ.ì áðèòàíñêîé èíâåñ-
òèöèîííîé êîìïàíèè London & Regional Property.

Â èþëå ìåæäóíàðîäíîå ðåéòèíãîâîå àãåíòñòâî Fitch 
Ratings ïîâûñèëî äîëãîñðî÷íûå ðåéòèíãè Ìîñêâû ïî 
îáÿçàòåëüñòâàì â èíîñòðàííîé è íàöèîíàëüíîé âàëþòå 
ñ «ÂÂÂ» äî «ÂÂÂ+». Â ñåíòÿáðå àíàëîãè÷íûé øàã 
ïîâòîðèëî äðóãîå êðóïíåéøåå ðåéòèíãîâîå àãåíòñòâî 
Standard & Poor’s (ðåéòèíã ïîâûøåí ïî èíîñòðàííûì 
îáÿçàòåëüñòâàì äî «ÂÂÂ+», ïî ðóáëåâûì äî «À-»). 

Áàíê «Ñàíêò-Ïåòåðáóðã» ïðèîáðåë îôèñíîå çäàíèå 
DaimlerChrysler, ðàñïîëîæåííîå íà Áîë. Îðäûíêå, ä. 
40, ñòð. 2. Ïîñòðîåííûé â 1999 ãîäó, áèçíåñ-öåíòð 
êëàññà «À» îòëè÷àåòñÿ ïåðåäîâûìè èíæåíåðíûìè 
ñèñòåìàìè è ñòèëüíîé àðõèòåêòóðîé.

Áèçíåñ-öåíòð «Åâðîïà Õàóñ» â Êîëîêîëüíèêîâîì 
ïåðåóëêå, ñòðîèòåëüñòâî êîòîðîãî íà÷àëîñü â 2001 
ãîäó, ïîñëå äëèòåëüíûõ ñóäåáíûõ ðàçáèðàòåëüñòâ 
ïðèçíàí ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêîé. Ôåäåðàëüíûé 
àðáèòðàæíûé ñóä Ìîñêîâñêîãî îêðóãà ïðåäïèñàë 
óìåíüøèòü ïëîùàäü çäàíèÿ ñ 10 603 êâ.ì äî 8 160 
êâ.ì. Äåâåëîïåð ïðîåêòà «Êîíòóñ» îñóùåñòâèò 
äåìîíòàæ ëèøíèõ ýòàæåé äî êîíöà 2006 ãîäà.

Êîìïàíèÿ Sean Quinn Group, ïðèíàäëåæàùàÿ èðëàíä-
ñêîìó ìèëëèàðäåðó Øîíó Êóèííó, ïðèîáðåëà íåäî-
ñòðîåííûé áèçíåñ-öåíòð íà óëèöå Èâàíà Ôðàíêî, âçÿâ 
íà ñåáÿ ðèñêè, ñâÿçàííûå ñ äàëüíåéøåé ðåàëèçàöèåé 
íåçàâåðøåííîãî ïðîåêòà. Ýòà èíâåñòèöèîííàÿ ñäåëêà 
ñòàëà åùå îäíèì ïîäòâåðæäåíèåì âûñîêîé ïðèâëå-
êàòåëüíîñòè ðîññèéñêîãî ðûíêà íåäâèæèìîñòè äëÿ 
èíîñòðàííûõ èíâåñòîðîâ. 


