
ÏÐÅÄËÎÆÅÍÈÅ

Â I êâàðòàëå 2007 ãîäà áûëî ââåäåíî â ýêñïëóàòàöèþ 130 000 
êâ.ì âûñîêîêëàññíûõ îôèñíûõ ïëîùàäåé. Íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî 
ïî èòîãàì 2007 ãîäà îæèäàåòñÿ ïîñòóïëåíèå íà ðûíîê ïðèáë. 1 
ìëí. êâ.ì íîâûõ îôèñîâ, ââîä â ýêñïëóàòàöèþ îñíîâíîé ÷àñòè 
ýòèõ ïëîùàäåé ïëàíèðóåòñÿ íà II-IV êâàðòàëû. 

Íàèáîëåå çàìåòíûìè ïðîåêòàìè â I êâàðòàëå 2007 ãîäà ñòàëè:
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Íîâîå ïðåäëîæåíèå ïîêâàðòàëüíî

ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÐÛÍÊÀ

Â I êâàðòàëå 2007 ãîäà ñîâîêóïíûé îáúåì ñäåëîê ñîñòàâèë 220 000 êâ.ì. Ðîñò àðåíäíûõ ñòàâîê çàìåäëèëñÿ (äî 2%) â ñâÿçè ñ ñåçîííûì 
ñíèæåíèåì àêòèâíîñòè ïîòåíöèàëüíûõ àðåíäàòîðîâ. Óðîâåíü âàêàíòíûõ ïîìåùåíèé â I êâàðòàëå îñòàâàëñÿ ïðàêòè÷åñêè íåèçìåííûì ïî 
ñðàâíåíèþ ñ IV êâàðòàëîì 2006 ãîäà. Íà êîíåö êâàðòàëà îí ñîñòàâèë 2,8% äëÿ êëàññà À è 7,1% äëÿ êëàññà Â.

Ñîâîêóïíûé îáúåì ïîãëîùåíèÿ ïîêâàðòàëüíî Ñðåäíèé äèàïàçîí àðåíäíûõ ñòàâîê äëÿ îôèñîâ êëàññà À

Ñðåäíèé äèàïàçîí àðåíäíûõ ñòàâîê äëÿ îôèñîâ êëàññà ÂÏîêâàðòàëüíûé óðîâåíü âàêàíòíûõ ïîìåùåíèé 
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ÒÅÍÄÅÍÖÈß ÊÂÀÐÒÀËÀ 

Ïðàâèòåëüñòâî Ìîñêâû ñåðüåçíî îçàáîòèëîñü 
âîïðîñîì ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ ñòîëè÷íûõ 
çåìåëü, íà êîòîðûõ ðàñïîëîæåíû âîêçàëû è ïî 
êîòîðûì ïðîõîäÿò æåëåçíîäîðîæíûå ïóòè. Çàïàäíûé 
îïûò ïîêàçûâàåò, ÷òî îíè ìîãóò ïðèíîñèòü áîëåå 
ñóùåñòâåííóþ ïîëüçó ãîðîäó – ïðîñòðàíñòâî íàä íèìè 
ìîæíî çàñòðîèòü êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòüþ è 
ïàðêèíãàìè, ïóñòèòü ïî íèì äîïîëíèòåëüíûå àâòîäî-
ðîãè è òàêèì îáðàçîì îò÷àñòè ðåøèòü òðàíñïîðòíóþ 
ïðîáëåìó. Äàííûì âîïðîñîì óæå çàèíòåðåñîâàëèñü 

êðóïíûå äåâåëîïåðû – «ÑòðîéÈíêîì-Ê» ðàçðàáàòû-
âàåò ïðîåêò ìíîãîôóíêöèîíàëüíîãî êîìïëåêñà íàä 
æåëåçíîäîðîæíûìè ïóòÿìè ìåæäó Áåëîðóññêèì è 
Ñàâåëîâñêèì âîêçàëàìè, à Mirax Group çàíèìàåòñÿ 
ïðîåêòîì çàñòðîéêè Êèåâñêîé æåëåçíîé äîðîãè. 
Íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî äàííûå ïðîåêòû òðåáóþò ïðèíöè-
ïèàëüíî íîâûõ òåõíîëîãèé ñòðîèòåëüñòâà è íå èìåþò 
àíàëîãîâ â Ðîññèè, îíè äàþò äåâåëîïåðàì âîçìîæ-
íîñòü ñòðîèòü áîëüøèå ïëîùàäè â áëèçêèõ ê öåíòðó 
ðàéîíàõ.

ÍÎÂÎÑÒÈ 

Â I êâàðòàëå 2007 ãîäà áûëî îáúÿâëåíî î ñîçäàíèè 
íîâîãî çàêðûòîãî ïàåâîãî èíâåñòèöèîííîãî ôîíäà 
íåäâèæèìîñòè äëÿ ôèíàíñèðîâàíèÿ ñòðîèòåëüñòâà 
ìíîãîôóíêöèîíàëüíîãî äåëîâîãî êîìïëåêñà «Çîëîòîé 
Âåê» íà Àëòóôüåâñêîì øîññå. Èíâåñòèöèè â êîìïëåêñ 
èç òðåõ âûñîòíûõ çäàíèé îáùåé ïëîùàäüþ 290 òûñ. 
êâ.ì îöåíèâàþòñÿ â $600 ìëí. Äåâåëîïåð ïðîåêòà 
– êîìïàíèÿ «Ñòðîéïðîãðåññ» ïëàíèðóåò çàâåðøèòü 
ñòðîèòåëüñòâî â 2010-2011 ãîäàõ.

Äåâåëîïåð Mirax Group ñíîâà çàêëþ÷èë âûäàþùóþñÿ 
ñäåëêó ïî ïðîäàæå îôèñíûõ ïëîùàäåé. 31 òûñ. êâ.ì 
îôèñîâ â ñòðîÿùåìñÿ êîìïëåêñå Mirax Plaza áûëè 
ïðèîáðåòåíû êîìïàíèåé «Ãàçïðîìñòðîé» äëÿ ðàçìå-
ùåíèÿ ñàìîé êîìïàíèè è àôôèëèðîâàííûõ ñòðóêòóð. 
Ïðîåêò êëàññà «À» îáùåé ïëîùàäüþ 370 òûñ. êâ.ì 
ðåàëèçóåòñÿ íà ïåðåñå÷åíèè Êóòóçîâñêîãî ïðîñïåêòà ñ 
óëèöåé Êóëüíåâà è áóäåò çàâåðøåí â 2012 ãîäó. 

Êîìïàíèÿ «ÑÒÑ Ìåäèà» àðåíäîâàëà áîëåå 12 òûñ. êâ. 
ì. â ñòðîÿùåìñÿ îôèñíîì öåíòðå «Ïðîôèêî» íà óë. 
Êðûëàòñêèå õîëìû. Îáúåêò îáùåé ïëîùàäüþ 50 òûñ. 
êâ.ì ïëàíèðóåòñÿ ââåñòè â ýêñïëóàòàöèþ â 2007-2008 
ãîäàõ. Îñîáåííîñòÿìè ñäåëêè, îòðàæàþùèìè ñîâðå-
ìåííûå òåíäåíöèè íà ìîñêîâñêîì ðûíêå îôèñíîé 
íåäâèæèìîñòè, ÿâëÿþòñÿ åå ïðåäâàðèòåëüíûé õàðàêòåð, 

ðàñïîëîæåíèå áèçíåñ-öåíòðà êëàññà «À» íåïîäàëåêó 
îò ÌÊÀÄ, à òàêæå çíà÷èòåëüíûé îáúåì àðåíäîâàííûõ 
ïëîùàäåé è äîëãîñðî÷íûé äîãîâîð àðåíäû.

Äëèòåëüíûå ñïîðû î ïðàâàõ ñîáñòâåííîñòè íà íåäî-
ñòðîåííûé áèçíåñ-öåíòð «Çåíèò» íà ïðîñïåêòå 
Âåðíàäñêîãî ïîëó÷èëè ëîãè÷åñêîå çàâåðøåíèå. Ïî 
èòîãàì ñóäåáíîãî ïðîöåññà îáúåêò áûë îôèöèàëüíî 
ïðèçíàí ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòüþ è òåïåðü 
ìîæåò áûòü âûñòàâëåí íà àóêöèîí äëÿ îïðåäåëåíèÿ 
äàëüíåéøåãî èíâåñòîðà. Ó÷èòûâàÿ çíà÷èòåëüíûé 
èçíîñ ñòðîèòåëüíûõ êîíñòðóêöèé çäàíèÿ, áóäóùåìó 
èíâåñòîðó ìîæåò áûòü áîëåå âûãîäíî ñíåñòè ñóùåñ-
òâóþùóþ ïîñòðîéêó è âîçâåñòè íîâûé îáúåêò, íåæåëè 
ïðîâîäèòü ðåêîíñòðóêöèþ. 

Íà÷àëîñü ñòðîèòåëüñòâî ×åòâåðòîãî òðàíñïîðòíîãî 
êîëüöà, êîòîðîå ïëàíèðóåòñÿ îòêðûòü äëÿ äâèæåíèÿ â 
2013 ãîäó. Íà ïåðâîì ýòàïå áóäåò ïîñòðîåí ó÷àñòîê îò 
øîññå Ýíòóçèàñòîâ äî Ùåëêîâñêîãî øîññå. Áóäóùåå 
êîëüöî ïðîéäåò ïî íåêîòîðûì óæå ñóùåñòâóþùèì óëèöàì 
(Íàõèìîâñêèé ïðîñïåêò, Ìèíñêàÿ óëèöà è äð.), à, êðîìå 
òîãî, çàïëàíèðîâàíî ñòðîèòåëüñòâî äâóõ ïîäçåìíûõ 
òîííåëåé â Íèæíèõ Ìíåâíèêàõ è Êîëîìåíñêîì. Äëèíà 
íîâîé ìàãèñòðàëè ñîñòàâèò 74 êì.


